REPUBLIKA ESHQIPERISE

BASHKIA VLORE
DREJTORIA JURIDIKE

Nr@@@_ prot. Vloré, mék g d ' 2024

PROJEKT-VENDIM
Nr. , Daté, 2024

PER
“P__ERCAKTIMIN E PROCEDURES PER NEGOCIMIN ME ZHVILLUESIT PRIVAT
QE SHPREHIN INTERESIN QE TE BASHKEPUNOJNE ME BASHKINE E VLORES
NEPERMJET MARREVESHJES PER PRONAT NI PRONESI TE SAJ”

Bazuar né nenin 8, pika 2, nenit 9, pika 1, nénpika 1.1, shkronja (b), nénpika 1.2 shkronja “c”
nenit 23, pika 6, nenit 54 t& ligjit nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”, ligjit 7895, daté
“Kodi Civil i Republikés sé Shqipéris€”, té ndryshuar, ligjit nr. 8743, daté 22.2.2001 “Pér pronat
e paluajtshme té shtetit”, té ndryshuar, ligjit nr. 8744, daté 22.2.2001 “Pér transferimin e pronave
té paluajtshme publike té shtetit né njésité e geverisjes vendore”, t&€ ndryshuar, ligjit nr. 107/2014
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t&€ ndryshuar, ligjit nr. 9232, daté 13.5.2004 “Pér
programet sociale té strehimit”, té ndryshuar, n¢ VKM nr.408 date 13.05. 2015 “Pér miratimin e
Rregullores sé Zhvillimit t&¢ Territorit”, né Planin Rregullues nr.1 daté¢ 16.10.2017, Késhilli
Bashkisé né mbledhjen e datés

VENDOSTI:
[. Té pérgjithshme.

1. Té pércaktojé procedurat e negocimit me zhvilluesit privat té cilét kérkojné t& lidhin
marréveshje sipérmarrje/shkémbimi me Bashkiné e Vlorés pér zhvillimin e pasurive né
pronési té saj, né pérputhje me parashikimet e Kodit Civil, kuadrit ligjor t€ planifikimit té
territorit dhe pér pasurité e paluajtshme té shtetit, si dhe ligjit nr. 139/2015 “Pér
Vetégeverisjen Vendore”.

2. NEé kuptim t€ kétij vendimi, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

“ Zhvilluesi privat éshté njé person fizik ose juridik i cili éshté€ pronar apo ka njé kontraté

sipérmarje/shkémbimi apo tagra t€ tjera té ligjshme zhvillimi mbi njé apo disa prona kufitare né
ata/ato qé jané asetet e Bashkisé Vloré dhe qé€ shprehin interesin per nénshkrimin e njé
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maréveshje sipérmarje/shkémbimi, por pa u kufizuar vetém né kéto, kundrejt vénies né
dispozicion té pronés nga ana e bashkisé Vioré.

a. “Marréveshje sipérmarrje/shkémbimi, por pa u kufizuar vetém né kéto”, ka kuptimin e njé
marréveshjeje/kontrate q& plotéson kushtet né pérputhje me parashikimet e Kodit Civil dhe ligjit
“Pér vetéqeverisjen vendore” dhe nénshkruhet ndérmjet Bashkisé s&€ Vlorés né njérén ané dhe
zhvilluesit privat, i cili ofrohet q& né shkémbin té pasurisé t& vendosur né dispozicion nga ana e
Bashkisé Vioré , ti jap késaj té fundit sipérfaqe ndértimore né pérputhje me vlerat e tregut té liré.
b. “Aset i paluajtshme té Bashkisé Vior&”, éshté ¢do proné e paluajtshme né pronési t€ Bashkisé
Vloré apo ¢do proné e paluajtshme e transferuar nga pushteti gendror dhe pjesé e listave té
inventarit sipas parashikimeve té ligjit nr. 8744, daté 22.2.2001 “Pér transferimin e pronave té
paluajtshme publike t& shtetit né njésité e qeverisjes vendore”, t€ ndryshuar

c. N& rast se pasuria, proné e paluajtshme rezulton né€ pronési “shtet”, Bashkia Vloré t€ nisi
procedurén e transferimit dhe regjistrimit né pronési t€ saj.

d. “Nénshkruesi i autorizuar”, éshté Kryetari i Bashkisé ose personi i autorizuar prej tij pér té
nénshkruar njé marréveshje sipérmarrje/shkémbimi me zhvilluesin privat, i cili ofrohet pér té
hyré né marréveshje dhe pérmbush kushtet dhe kriteret e pércaktuara né kété vendim.

e. “Shprehje interesi”, shfagja e njé interesi t& ligjshém pér zhvillimin e pronave t& paluajtshme,
asete t& Bashkisé Vloré, nga ana njé subjekti privat qé gézon tagra ligjoré mbi pronén kufitare
me até t& Bashkisé Vloré népérmjet propozimit pér t& hyré né marréveshje me kété té fundit.

II. Kérkesa pér shprehje interesi

3. Cdo kérkesé e paraqitur nga zhvilluesi privat pér t& hyré né marréveshje me Bashkiné e
Vlorés, trajtohet sipas legjislacionit né fuqi, parimeve dhe kritereve té pércaktuara né kété
vendim.

4. Kérkesa e zhvilluesit privat pér shprehje interesi 1 drejtohet Drejtorisé s€ Pronave Publike
dhe menaxhimit t€ aseteve dhe duhet t€ pérmbajé kéto elementé:

- Propozimin konkret né lidhje me zhvillimin qé& kérkohet t€ realizohet;

- Pércaktimin né ményré té sakté hartografike t€ pronés s& Bashkis€ Vloré pér té€ cilén
kérkohet marréveshja;

- Dokumentin e pronésisé sé bashku me hartén treguese t& pronés kufitare private apo
marréveshjet e sipérmarrjes/porosie/shkémbimit apo t&€ tjera t& ngjashme me kéto, qé
subjekti privat ka pér kéto pasuri, né kufi me pronén né pronési té Bashkisé s€ Vlorés.

- Pérjashtohen nga ky aplikim personat fizik€ dhe juridiké t& cilét kané si qéllim ndértimin
e banesave individuale.

I1I. Shqyrtimi i kérkesés pér shprehje interesi

5. Procedura pér shqyrtimin, negocimin dhe nénshkrimin e marréveshjes zbatohet né
pérputhje me parimet e ruajtjes dhe garantimit t& interesit publik, si dhe ruajtjen dhe
rritjen e vierés ekonomike t€ pronés s€ Bashkisé Vloré.

6. Me paraqitjen e kérkesés, Drejtoria pronave Publike dhe Menaxhimit t€ Aseteve ia
delegon Komisionit t& Negocimit i cili ngrihet me Urdhér t&€ Kryetarit t€ Bashkisé dhe
pérbéhet nga 3 persona.
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7.

Anétaré t& kétij komisioni, si rregull jané: 1 pérfagésues i Drejtorisé s& Pronave Publike
dhe Menaxhimit t& Aseteve, njé pérfagésues i Drejtorisé s€ Urbanistikés dhe njé
pérfagésues i Drejtorisé’” Juridike.

Nuk mund t& marrin pjesé né Komision ¢ Negocimit personat q& kané konflikt interesi
me partneritetin privat sipas kuptimit t€ ligjit “Pér konfliktin e interesit”. Anétarét e
Komisionit t& Negocimit kané detyrimin té ruajné konfidencialitetin e negocimit.
Marréveshja e sipérmarrjes/shkémbimit, midis Bashkisé s€ Vlorés dhe zhvilluesit privat
reflekton termat e referencés sé& procedurés sé pérzgjedhjes sé pércaktuar né kété vendim.
Marréveshja pérmban kérkesat qé burojné nga legjislacioni n€ fuqi, si dhe parashikon ato
terma qé vlerésohen t€ pérshtatshme nga palét, t€ tilla si:

Dokumentacioni i ploté i partnerit privat (ekstrakt i QKB, vértetim shlyerje detyrimesh
tatimore dhe bashkiake}

a.

b.

Kohézgjatja e marréveshjes.

Pronat né pronési t€ Bashkisé Vloré t& vendosura né dispozicion t€ zhvilluesit privat.
Prona gé kérkohet pér tu zhvilluar nuk duhet t€ jeté me sipérfage me t€ vogél se prona gé
disponon Bashkia.

Sipérfagen takuese ndértimore q& do t& pérfitohet nga Bashkia e Vlorés , e cila né ¢do
rast duhet ti referohet pérqindjes mé té larté t& kontratave t€ lidhura nga zhvilluesi pér
pasurité qé do té zhvillohen. N& rast se zhvilluesi shté edhe njéohésisht pronar i truallit,
duhet ti referohet pérqindjes mesatare t& kontratave té lidhura brénda 3 muajve t€ fundit
né zonén e interesit por né ¢do rast kjo pérgindje nuk mund t& jeté mé pak se 25 % e
sipérfages ndértimore pér pjesén takuese qé Bashkia Vloré ka vendosur né€ dispozicion té
zhvilluesit privat.

Né rast se prona né pronési t& Bashkisé Vloré éshté goding, atéheré Bashkia duhet té
pérfitoj si rregull t& njéjtén sipérfage ndértimore, e cila do ti vendoset n€ dispozicion té
zhvilluesit privat, por né asnjé rast jo mé pak se 40 % t& sipérfaqes, n€ ato raste kur
godina &shté né gjendje t& amortizuar. N& ¢do rast, Bashkia e Vlorés mund t€ kérkoj
kryerjen e ekspertizés nga eksperté té fushés, mbi gjendjen e godinés dhe vlerés s saj
financiare.

Paragitjen e njé projekt ideje mbi projektin g€ synohet t& zhvillohet.

Paragitjen e njé pasqyre financiare gé pasqyron fuqiné ekonomike t€ zhvilluesit privat
dhe/apo ¢do dokument provues nga pala financuese, nése ka, pér garantimin e zhvillimit
t& projektit

Sanksionet konkrete kundrejt zhvilluesit privat né rast t& mos pérmbushjes sé& detyrimeve
t& marra pérsipér né marréveshjen ¢ sipérmarrjes/shkémbimit me Bashkin€ Vloré do té
liogaritet duke konfiskuar garanciné prej 1% té vlerés sé investimit né total.

Té drejtat ¢ Bashkisé sé Vlorés apo strukturés sé autorizuar pér t€ monitoruar punimet
dhe cilésiné e tyre qé duhet té€ ofrohen nga zhvilluesi privat sipas kushteve dhe kritereve
té specifikuara né marréveshje.

Cdo kufizim ose kusht té zbatueshém pér transferimin e té drejtave dhe t€ detyrimeve té
zhvilluesit privat t& njé i treté, pa marré mé paré miratimin me shkrim t€ Bashkisé sé
Vlorés pér pjesén e saj takuese.
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10.

11.

12

IV.

13.

14.

15.

Pérkufizimi dhe pasoja e forcés madhore, ndryshimi né ligj dhe ndryshime t€ tjera té
rrethanave, duke pérshiré ¢do té drejté t& bashkisé Vloré pér t€ kérkuar kompesimin ose
rishikimin e kontratés.

Palét kontraktore duhet té b&jné ¢do pérpjekje té zgjidhin mosmarréveshjet ose konfliktet

e ndodhura midis tyre lidhje me két€ marréveshje me negociata direkte.

Nése palét déshtojn& né zgjidhjen e mosmarréveshjes ose konfliktit, problemet do t&
konsiderohen me ané té zgjidhjes sé marréveshjeve sipas kontratés dhe procedurave
juridike né fuqi sipas legjistacionit t&€ Republikés sé Shqipérisé.

Komisioni i Negocimit né pérputhje me kriteret dhe kushtet e marréveshjes t& vendosura né€ kété
vendim, vleréson, negocion dhe harton projekt marréveshjen finale t€ negociuar nga palét,
shogéruar me relacionin pérmbyllés t€ negociatave.

Verifikon népérmjet listave t&€ inventarit nése pasuria e propozuar pér marréveshje éshté
apo jo pjesé e tyre, si dhe verifikon tagrin ligjor qé ka Bashkia e Viorés mbi t€;

Merr informacionin zyrtar prané Agjencisé Shetérore t€ Kadastrés Vloré pér statusin
juridik t& pasurive & kérkohet té zhvillohet si dhe ¢do dokumentacion tjetér t€
nevojshém.

Nése pasuria e paluajtshme sipas verifikimit t€ mésipérm, rezulton né pronési t€ Bashkisé
Vioré dhe zhvilluesi privat ka njé marrédhénie juridike, ose kontraté sipérmarrjeje, me
pronén kufitare né pronési t& Bashkisé s€ Vlorés , Komisioni i Negocimit s¢ bashku me
statusin juridik t& pronave i pércjell kérkesén dhe dokumentacionin pérkatés Drejtorisé€ s¢
Urbanistikés, pér té marré né shqyrtim kérkesén né pérputhje me kuadrin ligjor té
planifikimit t& territorit dhe Planin e Pérgjithshém Vendor.

Komisioni i Negocimit pasi shqgyrton kérkesén e zhvilluesit privat arrijné né
konkluzionin se:

Kérkesa e paragitur nga subjekti privat &shté né pérputhje me elementét e planifikimit té
territorit dhe PPV-né e Bashkisé Vloré dhe sé€ bashku me informacionin e siguruar ia
pércjellin zhvilluesit privat.

Kérkesa e paragitur nga zhvilluesi privat nuk &sht€ né pérputhje me elementét e
planifikimit té territorit, Planin ¢ Pérgjithshém Vendor dhe kriteret e pércaktuara né kété
vendim dhe vendoset refuzimi i saj. Refuzimi i kérkesés i njoftohet edhe zhvilluesit
privat.

Projekt marréveshja, miratimi i saj dhe hyrja né fuqi.

Projekt marréveshja, ¢ shogéruar me relacionin pérmbyllés t€ negociatave, 1 dérgohet pér
nénshkrim kryetarit t& bashkisé apo personit t€ autorizuar prej tij. Kryetari i bashkisé dérgon
pér miratim né késhillin bashkiak marréveshjen e nénshkruar ndérmjet Bashkisé Vloré dhe
zhvilluesit privat.

Data e hyrjes né fuqi e marréveshjes do t& jeté data e hyres né fuqi e vendimit € késhillit
bashkiak.

Né rast t& njé procedure t& suksesshme pér negocimin dhe nénshkrimin e marréveshjes
me zhvilluesin privat, komisioni i negocimit do t& vendosé si kusht né marréveshje edhe
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detyrimin e zhvilluesit privat pér té paguar vlerén pérkatése té paguar nga Bashkia Vloré,
né rastin e kryerjes sé ekspertizave té ndryshme, népérmjet ekspertéve privat té€ fushave
pérkatése.

16. Cdo sipérfage ndértimore e pérfituar si  rezultat 1 marréveshjeve té
sipérmarrjes/shkémbimit pérdoren vetém pér realizimin e funksioneve dhe pérmbushjes
s€ misionit t€ Bashkisé Vlor€.

17. Cdo taksé apo tarifé qé rrjedh si pasojé e marréveshjes s€ sipérmarrjes/shkémbimit midis
Bashkisé sé Vlorés dhe zhvilluesit privat éshté né ngarkim té kétij té€ fundit, me
pérjashtim té tarifés sé pajisjes me dokumentin e pronésisé né emér t&€ Bashkisé Vlor€.

18. Pas pérfundimit t€ projektit, me urdhér t€ kryetarit t€ bashkisé ngrihet grupi i punés pér
martjen né dorézim té sipérfageve takuese ndértimore, té pércaktuara sipas marréveshjes
sé nénshkruar ndérmjet Bashkisé Vloré dhe zhvilluesit privat.

19. Drejtoria € Pronave Publike dhe Menaxhimit t& Aseteve ndjek té gjithé hapat dhe
procedurat e nevojshme pér regjistrimin e sipérfageve ndértimore té fituara né regjistrat e
pasurive té paluajtshme prané Agjencisé Shtetérore t€ Kadastrés, duke reflektuar edhe
ndryshimet pérkatése né listat e inventarit.

20. Ngarkohet Kryetari i Bashkisé, Drejtoria e Pronave Publike dhe Menaxhimit t€ Aseteve,
Drejtoria ¢ Urbanistikés dhe Komisioni Negocimit pér ndjekjen dhe zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim me pércaktimet e parashikuara né relacionin bashkélidhur, hyn né fuqi sipas
pércaktimeve té nenit 55, pika 6 e ligjit nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”.

KRYETAR

Ermal Dredha
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA VLORE
DREJTORIA JURIDIKE
Nré O[é prot. Vioré, mé [ 9 .OH 2024
RELACION

Mbi Projekt-Vendimin “PER PERCAKTIMIN E PROCEDURES PER NEGOCIMIN ME

ZHVILLUESIT PRIVAT QK SHPREHIN INTERESIN QE TE BASHKEPUNOJNE ME

BASHKINE E VLORES NEPERMJET MARREVESHJES PER PRONAT NE PRONESI
TE SAJ”

PARA KESHILLIT TE BASHKISE
Té nderuar Késhilltaré!

Projekt-Vendimi “PER PERCAKTIMIN E PROCEDURES PER NEGOCIMIN ME
ZHVILLUESIT PRIVAT QE SHPREHIN INTERESIN QE TE BASHKEPUNOJNE ME
BASHKINE E VLORES NEPERMJET MARREVESHJES PER PRONAT NE PRONESI
TE SAJ” qé ju paragesim pér miratim vjen si synim i Bashkisé Vloré pér pérmbushjen e qéllimit
pér , interes publik, me qéllim ushtrimin e detyrave t€ saj funksionale né fushén e zhvillimit dhe
planifikimit t€ territorit si edhe pérdorimit sa mé efikas, e konsideron t€ domosdoshme
pérfshirjen e parcelave né pronési té Bashkisé Vloré pér ruajtjen dhe rritjen e vlerés ekonomike
té Pronés s¢ Bashkisé Vlorg.

NEé kontekstin e planifikimit dhe projektimit éshté njé kusht i domosdoshém zhvillimi i parcelave
pér transformimin e qytetit, n€ njé qytet cilésor dhe t€ géndrueshém bashkékohor.

Né vijim té€ kétij nocioni si edhe zhvillimit t€ koncepteve té planifikimit n€ té€ cilat Vlora po
avancon, Drejtoria e urbanistikés ka pérfshiré n€ zhvillim né politikat e rizhvillimit népérmjet
bashképunimeve privat-publike.

Gjithashtu pérfshirja e parcelave té cilat jané né pronési t& Bashkisé Vloré €shté njé potencial i
pashfrytézuar ekonomik pér Bashkiné e Vlorés e cila jo vetém do t€ mund€sojé pérmirésimin e
transforimit urban té qytetit por edhe né kontribuimin né ményré té drejtépérdrejté né pérfitimin
ekonomik té Bashkisé Vloré.
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Bazuar né legjislacionin e planifikimit té territorit né€ fuqi, konkretisht né Rregulloren e
Planifikimit t€ miratuar me Vendimin e Késhillit Kombétar t€ Territorit nr.1 daté 10.10.2017
“Pér miratimin e Planit t€ Pérgjithshém vendor, Bashkia Vloré

Zhvilluesi privat”, éshté ¢do person fizik ose juridik i cili &éhté pronar apo ka njé kontraté
sipérmarrje/shkémbimi apo tagra t€ tjeré té ligjshém zhvillimi mbi njé apo disa prona kufitare
me até/ato q€ jané asete t€ Bashkis€ Vloré dhe qé shpreh interesin pér nénshkrimin e njé
marréveshjeje sipérmarrje/shkémbimi, por pa u kufizuar vetém né kéto, kundrejt vénies né
dispozicion t€ pronés nga ana e Bashkisé Vlor¢.

E drejta pér zhvillim, éshté e drejta ligjore per t€ zhvilluar nj€ parcel€ /ose nj€ zong, né pérputhje
me dokumentet e planifikimit dhe kontrollit t& zhvillimit. E drejta pér zhvillim &shté e
dallueshme nga e drejta ¢ pronésis€ dhe jepet nga autoriteti vendor i planifikimit qé ka pér
kompetencé pér t€ regulluar pérdorimin e tokés né juridiksionin e tij, né pérputhje me
pércaktimet ligjore né fuqi.

NEé rastin konkret, né cilésiné e pronarit té sipérfageve té caktuara té parcelave né pronési té saj,
Bashkia Vloré mund té hyjé ne marédhénie kontraktuale me pal€ private qé€ jané duke zhvilluar
ose do té zhvillojné parcelat ne pronesi té saj, duke vlerésuar sipas rastit shkamébimin apo njé
tjeter transkaksion ne lidhje me te drejtén e zhvillimit t€ késaj prone.

Mbas nénshkrimit t& marréveshjes sé bashképunimit me njé zhvillues privat, sipérfaga takuese
ndértimore q& do t€ pérfitohet nga Bashkia e Vlor€s, e cila n€ ¢do rast duhet ti referohet
pérgindjes mesatare té kontratave té lidhura n€ zonén e interesit por n€ ¢do rast kjo pérqindje nuk
mund t€ jeté mé pak se 25 % e sipérfaqes ndértimore pér pjesén takuese q& Bashkia Vloré do te
vendos né dispozicion té zhvilluesit privat.

Miratimi i kétij Projekt Vendimi do té€ shérbejé ne cdo rast pér ruajtjen dhe garantimin e interesit
publik, ruajtjen dhe ritjen e vleres ekonomike te prones sipas parimit t€ dobishmérisé me té
madhe publike.

KRYETAR

Ermal Dredha




